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Il Evolution et tendance du marché immobilier

by Leconte & Leconte
Immobilier

Les 5 derniéres années ont vu le marché immobilier se développer fortement, aprés avoir vécu depuis le début des
années 2000 une évolution en dents de scie. Aprés un bilan rapide de cette période, voici I'analyse de la derniére
année marquée par la crise sanitaire qui est venue brouviller les cartes. Mais pas tant que ¢a...

2019 : I'année de tous les records

Depuis 2015, pour les logements anciens, c'est en moyenne
70 000 transactions supplémentaires chague année qui ont
été réalisées pour atteindre le chiffre record de 1 060 000 sur
[année 2019.

Les prix ont suivi également cette courbe puisque, sur la der-
niere décennie, ils ont augmenté de 22%, la majeure partie de
cette évolution ayant été réalisée sur les 5 demieres années.

2020 : crise sanitaire, oui... crise immobiliére, non
Malgré la crise sanitaire, lannée 2020 aura été un bon millé-
sime avec un nombre de fransactions réalisées avoisinant les
1 000 000. Le désir d'acheter a subsis-
té& et cela malgré un marché toujours en
hausse : + 6,59% de hausse de prix en
2020 (indice notaires - INSEE).

Qu’est-ce qui a permis au marché im-
mobilier de tenir le cap ces 12 der-
niers mois ?

La crise sanitaire, elle-méme | Avec les
confinements et la possibilite (ou 'obli-
gation) de faire du télétravail, a grandi
le désir de jouir d'un jardin ou d'avoir une piece de plus chez
soi pour aménager un bureau. C'est devenu un objectif pour
beaucoup, soit & travers une nouvelle résidence principale ou
une résidence secondaire.

La hausse des prix de limmobilier Compte tenu du niveau de
prix trés haut atteint dans les grandes métropoles, améliorer
son cadre de vie par le bicis d'un nouvel achat immobilier
est souvent devenu budgétairement inatteignable en agglo-
mération. Cela s'est donc traduit par une réorientation géo-
graphique vers la pierre « verte ». Vive la province, vive les
plus petites viles ou il fait bon vivie et oU les prix sont plus
abordables.

Lo baisse des taux dintérét des crédits immobiliers. Depuis
2016, le taux d'intérét moyen d'un crédit immobilier a été divi-
sé par 2 pour atfteindre récemment des niveaux records avoi-
sinant 1%.

Ce phénomene a soutenu l'enfrée croissante de nouveaux
propriétaires en compensant en partie la hausse des prix.

2021 : une note d'optimisme

Il est vrai que le marché s'est peu & peu tendu depuis quelgues
mois. En cause, un climat anxiogéne du fait des confinements
successifs, une quantite de biens & vendre qui a diminué petit
& petit, et un pouvoir d'achat des Francais qui se tasse. Méme
sil est encore difficile de mesurer les effets & plus long terme
de la crise sanitaire sur le marché immobilier, des indicateurs de
fin 2020/début 2021 confirment cependant que I'année en
cours pounait « corectement » résister & la crise.

Le nombre de transactions immobilieres
dans I'ancien sur 12 mois glissants est re-
parti & la hausse & fin décembre 2020
(source INSEE) et cela malgré des prix
foujours croissants.

La demande des acquéreurs potentiels
reste importante, notamment vers les
viles de tailles moyennes, Ia ou la quali-
té de vie est reconnue.

Les condiitions d'octroi des crédits immo-
biliers demeurent finalement plus souples
que le durcissement qui avait été préconisé initiclement par
Bercy. Lépargne des Francais étant frés haute - elle est pas-
sée durant les 5 demieres années de 13% & 19% - ['objectif
est donc d'encourager linvestissement,

« Faux » 3°™ confinement pour limmobilier et les notaires : les
visites de biens immobiliers & vendre sont possibles, le mar-
ché est donc moins impacté en terme d'activité ce premier
quadrimestre. Par ailleurs les notaires sont autorisés & recevoir
leurs clients (dans le respect des regles sanitaires), le fiux de
fraitement des dossiers a donc repris sa vitesse de croisiére.
Enfin, n'oublions pas que la pierre reste une valeur refuge en
temps de crise.

Immobilierement votre

LECONTE

NOS 12 ANNEES D’EXPERIENCE
SONT A VOTRE SERVICE !

LECONTE & LECONTE IMMOBILIER
266, rue Jehan Ango
/6520 Franqueville Scaint-Pierre
(entre I'hotel Campanile et la jardinerie Poullain)

0276528207
contact@leconteimmo

@)

www.leconte.immo



